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Presentacion

Este es el primer Balance de Situacion del Sector Vivienda y Asentamientos
Humanos del 2014, que produce la Unidad de Investigacibn de Fuprovi,

correspondiente a los meses de enero y febrero.

De acuerdo con el formato de esta publicacion, se presenta una sintesis de los
principales temas abordados por los medios de prensa, relacionados con aspectos
del entorno econdémico, los aspectos institucionales, construccion e inversion en
vivienda, asentamientos humanos abordando situaciones particulares como las de

desalojos y desastres.

En medio del clima de campafa electoral y de estar proximo el cambio de
gobierno, este primer bimestre del 2014 ha ofrecido un ambiente econdmico
bastante tranquilo, a no ser por el drastico viraje en el comportamiento del tipo de

cambio.

A continuacion los temas mas sobresalientes en los medios de prensa.



Contexto econdmico

En el pais hay unos 85 mil hogares en condicion de pobreza, cerca de 339 mil
personas. Para los expertos la tarea para superar esta situacion es muy dificil pero
no imposible. Segun Victor Hugo Céspedes exjefe del Consejo Directivo del Inec,
se tienen los recursos pero no la practica (La Nacion; 23/01/2014).

Para el aflo 2014 que recién inicia los especialistas en economia estiman que la

pobreza se mantendria debido al bajo crecimiento econémico proyectado, que de

cumplirse, significa que no se lograria reducir la pobreza ni el desempleo (La
Prensa Libre; 07/01/2014).

Una quinta parte de la poblaciéon
del pais es catalogada como
pobre, esa condicidbn presenta
mejores condiciones que hace
unos 24 afos, por ejemplo en el
aflo de 1989 el 9% de las
viviendas tenian el piso de tierra,
para el 2013 segun la Enaho el
dato es de 2,5%, las viviendas

catalogadas como tugurio

también disminuyeron en 4,8
puntos porcentuales en el mismo periodo, en general los indicadores han
mostrado una mejoria. EI mayor problema para los hogares pobres esta en el
acceso a empleos formales y mejor remunerados, en conclusion, pese a que hay
mejores condiciones habitacionales, la capacidad de generar ingresos esta
estancada (La Nacion; 17/02/2014).

En el contexto de la campafia politica por la presidencia de la Republica, el
candidato del Partido de Liberacién Nacional (PIn) presenté junto con su equipo de
trabajo una propuesta para erradicar la pobreza extrema del pais, la propuesta se

llamé Costa Rica Solidaria, la cual propone brindar a las personas en esta



condici-n un bono g urensvates paea guecss ayudenOa
asegurarse los alimentos basicos. De manera complementaria se presentd otra
propuesta, dirigida a la construccion de vivienda nueva y al mejoramiento de
barrios, por medio de la cual se pretendia construir 40 mil viviendas, mejorar otras
16 mil y construir otras 5 mil soluciones habitacionales para clase media (Canal
13; 17/01/2013). Los candidatos del Partido Accién Ciudadana (Pac) y Movimiento
Libertario (MI) también proponen acabar con la pobreza extrema, condicién que se
expresa en la imposibilidad para adquirir, ni siquiera, los alimentos necesarios

basicos.

Durante estos primeros meses del 2014 el entorno econdmico, por los menos de
algunas variables fundamentales, no experimentd mayores cambios. Por ejemplo,
la Tasa Basica Pasiva, se mantuvo alrededor del 6.5%, como se observa en el

Grafico 1, del promedio mensual de la tasa basica pasiva de los ultimos 12 meses.

Gréfico 1. Tasa basica pasiva promedio mensual.
Marzo 2013- Febrero 2014.
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Los datos de la inflacion mensual, sefialan los meses de enero y febrero del
presente afio, como los de menor inflacion de los ultimos 26 meses y con

tendencia a disminuir, Grafico 2.

Grafico 2. Inflacion Mensual de Costa Rica. Marzo
2013- Febrero 2014.
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Fuente:FUPROVI-UNIN basado en Estadisticas del BCCR. 2014.

Donde si se observé un cambio importante en el ambiente econémico, fue en el
tipo de cambio del dolar USA. Luego de un periodo de casi un afio muy estable en
el tipo de cambio, el 2014 inicia con un comportamiento hacia una revaloracién del
dolar frente al colon, generando un clima relativo de inseguridad entre
consumidores, ahorrantes, entidades financieras y en general de todos los

sectores.

El viraje en el comportamiento del tipo de cambio contrasta con las otras variables

vistas para el mismo periodo. Sera necesario esperar el desenlace del proceso



electoral y la llegada de un nuevo gobierno para constatar el comportamiento de
los indicadores sefialados.

Gréfico 3. Costa Rica. Promedio mensual del Tipo de
cambio del $. Marzo 2013 - Febrero 2014
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Urbanismo y Asentamientos Humanos.

En periodo de campafia electoral los aspirantes a la Presidencia junto con sus
equipos de trabajo presentaron propuestas para solucionar los problemas que
aguejan a la poblacidén, el tema de urbanismo no es la excepcién siendo el caos
vial y los congestionamientos vehiculares los mas comunes. Los 5 candidatos con
mayor respaldo electoral proponen la utilizacién del transporte publico que se
desplaza sobre rieles como la principal propuesta para solucionar el problema, las
ideas van desde el mejoramiento de las actuales vias ferroviarias, hasta la

construccion de un metro, electrificacion del actual tren y un tranvia. Segun el



Mivah el pais p i e r @Oemil millones anuales por el caos vial en la Gam (La
Nacién; 10/01/2014).

~ A finales del mes de enero se
presentd oficialmente el Plan
Gam 2013, el cual busca
planificar y ordenar
territorialmente la Gam durante
los proximos 20 afios y es el
resultado de 10 afios de intentos
| de otros planes que no dieron el
resultado esperado. Como es de

Fuente: El Financiero. 21/02/2014. esperarse las criticas y halagos
a este Plan no se hicieron

esperar (La Prensa Libre; 22/01/2014). El Instituto de Fomento y Asesoria
Municipal (Ifam) se pronuncio respecto al Plan, afirmando su satisfaccion con la
oficializacion del mismo e invitan a los municipios que no cuentan con plan
regulador o que teniéndolo, esta desactualizado a crearlo o actualizarlo ya que el
Plan ayudara a los Gobiernos Locales como una medida provisional para ordenar
el territorio, pero es necesario una herramienta definitiva para lograr el desarrollo,

segun Karen Porras, Presidenta del Ifam (La Prensa Libre; 23/01/2014).

Uno de los aspectos mas destacados en el Plan Gam 2013 i 2030 es en relacion
con las escasas areas verdes publicas y recreativas que hay en este territorio, de
acuerdo con los estudios, hay 2 m? de este tipo de areas por cada habitante,
mientras que la recomendacién es de 16 m? por cada habitante, esta condicién
aunado al deterioro de las condiciones ambientales, el déficit de zonas verdes y la
falta de planificacién de la regeneracion y proteccion de estos espacios afectan a
la gran mayoria de distritos del Gam, siendo los mas afectados los distritos de
Desamparados, Los Guido, Aserri y Heredia que disponen de menos de 1 m? por
habitante destinado al esparcimiento, convirtiendo la ciudad en algo cadtico,
desarticulado y disfuncional (La Nacion; 07/02/2014).
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Segun el Centro Centroamericano de Poblacién (Ccp) para el afio 2030 la Gam
tendra unos 300 mil habitantes mas de los que tiene actualmente, en el Plan Gam
2013 se proyecta que seran 900 mil habitantes mas. Algunos expertos afirman que
el Plan Gam 2013 es confuso y serd débil, se estd desaprovechando la
oportunidad de dirigir el funcionamiento de la Gam (Canal 7; 18/02/2014). Para
Juan Carlos Retana, coordinador de la Unidad de Planificacion Territorial,
Direccion de Urbanismo del Invu, el marco regulador del plan no garantiza
sostenibilidad en el tiempo de lo que se quiere normar. Para Eduardo Brenes,
exdirector del Prugam, se necesitan politicas publicas que incentiven el desarrollo
en el centro de las ciudades, pero actualmente cuando un inversionista intente
hacerlo se encuentra con mas limitaciones y obstaculos que al hacerlo en la

periferia de la ciudad.

Esta serie de reportajes respecto al Plan Gam 2013 realizado por un noticiero

televisivo, cierra con un comentario que expresa:

Para los criticos, se ha perdido la oportunidad de oro de darle al corazén del
pais un verdadero plan y como sustituto, se le ha ofrecido una serie de
buenos propédsitos que estaran al vaivén de las presiones politicas y
economicas de los duefios de la tierra, de los desarrolladores y de los
msmos pol 2ticosé (Canal 7; 20/02/2014).

Para otros expertos el Plan esta lleno de buenas intensiones pero es peligroso ya
gue no da limites claros de la zona de cautela (frontera entre el uso urbano y uso
agricola), ni tampoco dicta directrices para desarrollar esa zona, en la actualidad
una finca se puede segregar si esta frente a calle publica, es decir sélo es
necesario que el Municipio correspondiente nombre una camino como calle
publica para poder segregar. Otra situacion que preocupa es el desarrollo que se
esta dando en el occidente de la Gam, en el sector de Guacima, San Rafael,
Turrucares, Garita y San Antonio, el cual es considerado la gran reserva de la
Gam, donde segun el Plan se prevé un gran crecimiento y es el Unico sitio con

potencial de crecimiento, mismo que se estd dando de forma descoordinada y

10



descontrolada, con desarrollos inmobiliarios pequefios que no se integran (Canal
7; 19/02/2014).

Siguiendo con el tema del ordenamiento territorial y planes reguladores, en la
Municipalidad de Guacimo estan molestos por la larga espera para la aprobacion
de su plan regulador, al igual que ellos mas de 30 municipios estan en la misma
situacién. En el caso de Guacimo, han esperado 20 afios para que les aprueben el
plan, la planificacion y el ordenamiento territorial de sus jurisdicciones se
encuentran limitados por la no aprobacién por parte de la Setena y el Invu. El
director de la Setena, Uriel Suarez, argumentd que el mayor problema es que las
empresas consultoras contratadas por los municipios para la elaboracién de los
planes fallan frecuentemente en la presentacion de informes y por cada fallo se
devuelve el proyecto ocasionando
un atraso minimo de 6 meses. La
elaboracion de estas herramientas

se financian con recursos propios de

las municipalidades y del Mideplan,
para el 2013 este ultimo aprobd
1.000 millones a diferentes

alcaldias del pais para Ila

actualizacion, creacion y ejecucion
de estos planes (La Prensa Libre;
03/01/2013). En busca de una solucion para resolver esta problematica, el
Gobierno organizé una reunion interinstitucional en la que participaron los
Ministros de Planificacion, Vivienda y Asentamientos Humanos, Ambiente y
Hacienda, también representantes del Ifam, Invu, Ungl (Union Nacional de
Gobiernos Locales) y el Vicepresidente de la Republica con el objetivo de
determinar los pasos a seguir y sentar responsabilidades, de esa manera eliminar
las trabas que afectan la competitividad de muchos cantones, ya que no es seguro
generar desarrollos inmobiliarios pues no existe un marco juridico para poder

asegurar la inversion del empresario (Diario Extra; 04/02/2014).
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Otra debilidad de nuestro desarrollo urbano es la falta de tratamiento para las
aguas residuales. Segun el XIX Informe del Estado de la Nacion el pais tiene un
gran vacio en el tratamiento de las aguas residuales, el indice de desempefio
ambient al AEPI 06 de | a Universidad de
2012 al 54 en el 2014. Para el 2012 so6lo 3,6% de las viviendas del pais,
descargan sus aguas en una planta de tratamiento y de ese porcentaje solo el
30% presenta los reportes de operacién como los exige la normativa (Diario Extra;
10/02/2014). La mega planta de tratamiento ubicada en Los Tajos en Uruca, lleva
un avance de un 11% y se estima que estard lista en mayo del 2015. Este
proyecto tratara las aguas residuales de 11 cantones de la Gam en donde habitan
poco mas de 1 millén de habitantes (La Nacion; 08/02/2014).

Los vecinos del parque Okayama en San Francisco de Dos Rios se quejan por la
gran cantidad de roedores que pululan por el parque y lo que mas les indigna es
gue ni la Municipalidad, ni el Ministerio de Salud, ni Senasa se hacen
responsables y se atribuyen esa responsabilidad entre ellos. El temor de los
afectados es que dé inicio a una peste ya que estos mamiferos son portadores de
muchas enfermedades (La Nacién; 14/01/2014).

Vivienda y Construccion

Analistas econdmicos y financieros, estadisticas de Comex y el Bccr reflejan que
s6lo en las zonas francas es donde se muestra una buena dinamica en la
produccion y numeros en verde, pero para el resto de empresarios se percibe un
estancamiento y asi lo retractan las camaras, sobre todo la de agricultura y
construccion (Radio Columbia; 06/01/2014). Para noviembre del 2013 el sector
construccion acumuld 17 meses continuos de desaceleracion y bajo crecimiento,
ese mes comparado con el mismo del 2012 aumento tan sélo 1,24% mientras que

el Imae general lo hizo en 4,56%.

Para Randall Murillo, presidente de la Ccc esto se da practicamente por 3 razones
y la primera es la complicada tramitologia en Setana y Senara, la segunda es la

restriccion al crédito que impuso el BCCR el afio anterior y la tercera es la
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incertidumbre que genera la eleccion presidencial, por lo que muchos
inversionistas posponen sus proyectos (La Nacion; 11/01/2013). La Camara
reportd que para el 2013 el sector decrecié en 1,7%, a pesar de que la expectativa
era de un crecimiento del 10%, lo que significa unos 99 mil m? de construccién
menos que se traducen en unos 15 mil empleos menos. El subsector de
construccién de vivienda registra un aumento en los m?tramitados pero la cantidad
de viviendas no aumento lo esperado. Para ese afio este subsector representa el
53%, comercio 22%, industria 11% y oficinas 7,6%. Para el 2014 las expectativas
apuntas a un crecimiento entre un 7 y 10%, unos 400 mil m? de construccion,

aproximadamente 12 mil empleos (Canal 7; 29/01/2014).

De ese decrecimiento del sector construccion en general, el que mas cayo fue la
construccion de la industria
hotelera, la cual descendi6é en 62%
la cantidad de m? tramitados en el
2013, respecto al 2012 (La Nacion;
28/02/2014).

A pesar de que en el 2013 no fue

un buen afo para el sector /}//

construccién, para el subsector de Fuente: La Nacion. 20/01/2014.

construccion de vivienda fue

relativamente mejor que el afio 2012 ya que se tramitaron 1,2% m? de
construccién mas que en el 2012. De 100 m? tramitados en el pais para el afio
anterior, 68 m? correspondieron a la Gam, los cantones que presentaron mayor
dinamismo fueron Heredia, Santa Ana, Alajuela, caso contrario Tibas, Alajuelita y
Belén. Segun un muestreo de los proyectos habitacionales que se ofertan en la
Gam, en apartamentos los precios oscilan entre $63 mil a los $310 mil, en
viviendas individuales van desde $54 mil hasta los $712 mil (La Nacion;
06/01/2014).

El desarrollo de proyectos habitacionales verticales en la Gam se consolidan, las

principales razones es la escases y el alto precio de los terrenos, ofrecen mayor
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seguridad y la posibilidad de ofertar precios mas accesibles en algunos casos.
Este tipo de proyectos son mas comunes en los cantones de Escazu y Curridabat,
en las provincias de Alajuela y Cartago la gran mayoria son soluciones
horizontales (La Nacion; 18/01/2014).

Datos del Cfia y la Ccc expresan el importante crecimiento inmobiliario que hay en
los distritos alajuelenses ubicados al sur y suroeste de esa ciudad, en donde se
estan desarrollando proyectos comerciales, industriales y habitacionales, de este
ultimo en el afio 2013 se desarrollaron 15 proyectos de gran envergadura. Este
cantén tiene bastante potencial para el desarrollo, su localizacion estratégica,
cercania con el aeropuerto y rutas de interconexiones con el puerto de Caldera, la
nueva Universidad Técnica Nacional (Utn) y la nueva zona franca del Coyol
amplian ese potencial que esperamos se desarrolle de la mejor manera para
beneficio de todos (Radio Nacional; 06/01/2014).

Para el afio 2013 el cantén de Heredia acumulé la mayor cantidad de m? de
construccion tramitada, por encima de cantones que usualmente tienen esa
caracteristica como San José, Alajuela, Escazu y Santa Ana. Los cantones de
Mora y Goicoechea incrementaron en 5y 3 veces respectivamente la cantidad de
m? tramitados en el Cfia. La obra habitacional crecié6 en 7,4% en todo el pais
durante el 2013, siendo la casa unifamiliar la mas comun con 52%, interés social
16% y condominio un 15% de lo construido. Este ultimo perdio representatividad
ya que en el 2012 representaba 16 puntos porcentuales mas que en el 2013. Se
espera que para el 2014 el subsector de vivienda represente el 60% del total de
construccion, 8 puntos porcentuales mas que el afio anterior (El Financiero;
24/02/2014).

Para que se cumpla con el crecimiento proyectado son necesarias algunas
modificaciones a los reglamentos y a las normativas, asi lo deja ver el informe
anual presentado por la Ccc que solicita que se eliminen requisitos innecesarios
gue encarecen las obras y no aportan a la seguridad de la construccién. Ademas

anuncia que la Senara en su afan por la proteccion de los mantos acuiferos cre6
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un trdmite que pone en riesgo la seguridad juridica del area ya que toca ciertos
rubros que son de competencia municipal (Radio Columbia; 30/01/2014).

Con la llegada de la época seca se espera que la construccion se estimule ya que
las condiciones del tiempo atmosférico se prestan para la construccion de obra
gris, pintura de fachadas y exteriores, reparaciones de techos y canoas, en
general cualquier remodelacion. Algunas ferreterias de las méas reconocidas
cuentan con asesores capacitados para ayudar a los clientes, ellos recomiendan
apartar un 15% del presupuesto para los imprevistos que surgen durante la
remodelacion o construccion (La Nacion; 20/01/2014).

Con el aumento del tipo de cambio del délar también aumentan los materiales de
la construcciéon, en especial aquellos
gue son importados como el acero
gque tuvo un crecimiento del 6%
(Canal 11; 28/02/2014).

A finales del | bimestre 2014 se
desarroll6 la feria anual de
construccion y vivienda mas grande

del pais, la Expoconstruccion vy

Vivienda 2014. En esta feria se

Fuente: La Nacién. 25/02/2014.

ofertan soluciones habitacionales

desde los $54 mil en adelante, facilidades en los créditos, sorteos entre otras. El
Cfia publicé en esta exhibicion la guia llamada: 7 pasos para construir su proyecto
de vivienda, con el objetivo de dar a conocer los pasos basicos ante, durante y
después de construir la vivienda para preservar la seguridad de los ocupantes y

optimizar los recursos (Radio Nacional; 20/02/2014).

En el evento se ofertaron mas de 120 proyectos habitacionales y asistieron unas
40.500 personas durante los 5 dias que duré la exhibicibn (La Nacion;
25/02/2014).
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Un grupo de 30 estudiantes de
distintas carreras del Instituto
Tecnolégico de Costa Rica (ltcr)
participaran en el  Solar
Decathlon Europe 2014, éste es
un mundiales de construccion y

eficiencia energética, el cual

Fuente: La Prensa Libre. 17/01/2014. pretende encontrar el proyecto
mas innovador pero que a su

vez solucione una problematica utilizando un modelo sostenible. Ellos presentaran

un modelo de vivienda el cual podra construirse en 10 dias, con materiales

fecoami gabl eso, adem8s se aprovechatamlal as

iluminacién y ventilacién natural. La vivienda mide unos 55 m? y tiene un costo de
$40 mil, equipada con electrodomésticos de bajo consumo, tratamiento de aguas
residuales, hidroponia, entre otros ronda los $100 mil. La actividad se desarrollara

en Versalles, Francia en julio proximo (La Republica; 21/02/2014).

Vivienda e Inversion

El Ministerio de Hacienda reporté que para la fecha limite del pago del impuesto
solidario a las casas de lujo, que fue el pasado 15 de enero se habian recaudado

5.506,6 millones un 28% mas de lo proyectado y un 41% mas que lo recaudado
el aflo anterior. A esa fecha se habian realizado 3.785 declaraciones (La Prensa
Libre; 17/01/2014).

Para el 2014 el Banhvi cuenta con un presupuesto de 84.204 millones para
financiar subsidios de vivienda, se pretende beneficiar a unas 10.600 familias
(Radio ADN; 29/01/2014). Para el | semestre de este afio el monto maximo de
ingresos de una familia que se postule al Sfnv se establece en 1.395.342 y
corresponde al limite superior del estrato 6, segun el salario minimo de un obrero
de la construccién no especializado (Radio Nacional; 05/02/2014). También para

este afio la Fundacién Costa Rica Canada desarrollara 8 proyectos de bono
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comunal en Los Sitios de Moravia, Los Cuadros de Goicoechea, Juanito Mora de
Puntarenas, Cieneguita de Limdn entre otros (Canal 6; 14/01/2014).

En la Comision Especial de Puntarenas se analiza un proyecto que busca crear un
régimen de excepcion por emergencia para la atencion de soluciones de vivienda
de interés social en casos de emergencia. EI Ministro de la Vivienda y
Asentamientos Humanos, Guido Monge est4d a favor de esta iniciativa que
pretende autorizar al Sfnv para que contengan un régimen de excepciéon en los
criterios de calificacion de beneficiarios. En resumidas cuentas la iniciativa busca
facilitar la solucion para aquellos casos que experimentaron alguna afectacion por
amenazas naturales y que éstos sean tratados como casos extraordinarios y no
como ordinarios como se
tratan actualmente (La Prensa
Libre; 04/01/2014).

La Contraloria General de la
Republica solicitd al Banhvi
mejorar los mecanismos de

control durante la construccion

s de los proyectos llave en
Fuente: La Prensa Libre. 07/01/2014. ] ]

mano. Juan de Dios Rojas,

Gerente General del banco argumentdé que no es posible ya que en esos casos
qguién desarrolla el proyecto es un privado que esta en la libre decision de vender o
no el proyecto al Sfnv, pero en todos los casos sin excepcion figura un profesional
responsable de la obra. Ademas de una serie de requisitos que garantizan la

calidad del proyecto (La Prensa Libre; 07/01/2014).

La auditoria interna del Invu en su informe de diciembre 2013 sefiald6 que se
comprueba el grado de consanguinidad entre los parientes (funcionarios del
instituto y beneficiarios), asi como el otorgamiento de beneficio a otras personas
gue incumplian con los requisitos en el proyecto Radial Il en San Francisco de
Heredia. Son 4 casos de familiares de la directora del area de interés social del

Invu, 5 casos mas de beneficiarios que no vivian en Guarari y otros 3 casos donde
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el area del terreno otorgado es mayor que el tamafio del resto (La Nacion;
16/01/2014).

Los vecinos del proyecto de interés social Juan Rafael Mora en Alajuelita reclaman
por la mala calidad de las viviendas que les entregé el Invu en el afio 2012 y el
cual significo una inversion de 2.714 millones. El presidente del instituto Alvaro
Gonzalez afirmé que dara seguimiento a la denuncia (La Nacién; 14/02/2014).

En este primer bimestre 2014 el Gobierno entreg6 a unas 132 familias el
certificado de condonacion de deuda de vivienda en dos sectores del pais, el
primero se dio a familias del proyecto de Curime y Palmira en Liberia, donde unas
60 familias recibieron este beneficio gracias a la aprobacion de la ley 9016 que se
financia con fondos del Ministerio de Trabajo Y seguridad Social (Mtss) (Radio
Monumental; 13/01/2014), el segundo se dio a 72 familias del proyecto André
Challey en Los Sitios de Moravia, este proyecto se les entrego a las familias en
1987 (Radio Monumental; 24/01/2014).

A continuacion una serie de proyectos habitacionales de interés social y
financiados con subsidios del Estado que fueron inaugurados o que iniciaron obras
de construccion durante el | bimestre del 2014 y ademas publicados en distintos

medios de comunicacion nacionales:

1 En enero anterior se inauguré el proyecto Valle Dorado Il en Bagaces, éste
beneficia a unas 750 personas que viven en condicién de extrema pobreza y en
su mayoria son hogares de jefatura femenina. En total son 200 soluciones
habitacionales, una inversion de 2.564 millones, la mas grande que se ha
hecho mediante el bono familiar de la vivienda en ese cantén que durante la
actual administracion se han aprobado 23 proyecto de esta indole (Radio
Nacional; 13/01/2014)

1 La Junta Directiva del Banhvi aprobd un presupuesto de mas de 2 mil millones
para la construccion del proyecto habitacional La Flor en Liberia, el mismo
beneficiara a 108 familias en condicién de extrema necesidad, en su mayoria

hogares de jefatura femenina. Unos 93 casos recibiran soluciones de 42 m?
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mientras que los 15 restantes recibiran de 50 m? ya que éstos cuentan con 5 o
mas miembros (Radio Nacional; 16/01/2014).

Unas 21 familias que habitaban en el precario Calle Los Pochotes en Santa Cruz
recibieron una vivienda nueva en el proyecto residencial Sagamat. Los
beneficiados son familias que habitan en condiciones de extrema pobreza, el
80% de los hogares con jefatura femenina (Radio Columbia; 17/01/2014).

En la actual administracion en los cantones de Upala y Guatuso se han
entregado cerca de 1.300 bonos familiares de vivienda. En una gira por la zona
la Presidenta de la Republica inauguré en proyecto en Upala centro que
beneficia a 33 familias, en su mayoria de jefatura femenina (Radio ADN;
20/01/2014).

Unas 79 familias de Santa Cruz se veran beneficiadas con la construccion del
proyecto Las Pifiuelas. El 14% de las familias recibiran viviendas con 3
habitaciones ya que son familias de 5 o0 mas miembros. En este proyecto se
invirtieron  2.353 millones, los lotes miden en promedio 169 m? (Radio Nacional;
06/02/2014).

En Acosta unas 112 familias que se vieron afectadas por el huracan Thomas en
el 2010 recibiran una vivienda con subsidio del Estado a mediados de afio
gracias al trabajo en equipo de la Municipalidad, Mivah y Banhvi. El avance de
las obras se calcula en un 75% vy la inversion asciende los 2.400 millones
(Canal 42; 09/02/2014).

En la comunidad de San Pedro en Pérez Zeledon unas 23 familias recibieron sus
viviendas en el proyecto Santa Marta del Sur. Estas familias viven en condiciones
de extrema necesidad y 18 de ellas son de jefatura femenina. En la actual
administracion en Pérez Zeleddn se han invertido 15 mil millones en bonos
familiares de vivienda (Radio ADN; 21/02/2014).

En el proyecto Katira en Guatuso se entregaron las primeras 5 viviendas de las
97 que conforman el proyecto, en la primera etapa se desarrollaran 40 viviendas
(Radio Nacional; 20/01/2014).
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1 Mediante el programa bono-crédito y
bono diferido unas 19 familias de
ingresos medios adquirieron su
vivienda en el proyecto Los
Almendrales en Liberia (Canal 13;
14/02/2014).

1 A finales de enero pasado la
Municipalidad de Aguirre aprob6 el
anteproyecto de la propuesta de

vivienda mas grande del canton en

los ultimos 30 afios, el cual contard R A

. ., Fuente: La Prensa Libre. 22/01/2014.
con 315 soluciones, se ubicara en la
comunidad de Villanueva en Quepos (La Prensa Libre; 22/01/2014).

1 El Mivah hizo formal la entrega del primer bono de vivienda en el asentamiento
La Carpio, bajo el proposito Ramt (remodelacion, ampliacion, mejoras y
terminacion) en el barrio San Vicente después de muchos afios de espera (Radio

Monumental; 07/02/2014).

Vivienda y Desastres

Como es tipico en la época seca la incidencia de desastres en donde hay
viviendas y familias involucradas disminuyen considerablemente, en especial
aquellas donde la amenaza corresponde a desbordamiento de rios vy
deslizamientos de terrenos. En esta época prevalecen los desastres de amenazas
antropicas, que son la minoria si se comparan con el total de desastres ocurridos

durante todo el afo.

En San Rafael de Heredia, los patios traseros de 3 viviendas que colindan con una
acequia se vieron seriamente afectados debido a un deslizamiento provocado por
los movimientos de tierra que realiza la maquinaria del municipio para construir un
muro de gaviones. Las autoridades municipales creen que no es necesario
reubicar a las familias pese a que sus viviendas estan en terrenos falseados

(Canal 7; 16/01/2014). En la misma provincia pero en el sector de Guarari unas 35
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viviendas entre ranchos de latas y casas consolidadas se destruyeron a causa de
un incendio, al parecer éste inicié por un corto circuito en una cuarteria y se
agravo debido a la falta de hidrantes y la dificultad de movilizar los camiones
cisterna en las congestionadas vias del canton. Se contabilizé un &rea total de
2.500 m? afectados y unas 72 personas que perdieron sus bienes materiales, ellos
recibiran ayuda de parte del Imas para el pago del alquiler de vivienda durante 3
meses mientras llega la solucion definitiva (Radio Columbia; 27/02/2014).

Lastimosamente la ayuda que se les brinda por parte del Estado a las familias que
sufrieron la pérdida o dafios totales de sus bienes por un evento de ésta y otras
indoles no llega tan rapido como a todos nos gustaria debido a la tramitologia,
burocracia, escases de B
terrenos con condiciones
idoneas, entre

provocando que las familias
se sientan revictimizadas por
todo el proceso y la espera,
hasta llegan a perder la
esperanza de recibir esa

anhelada colaboracion como

les sucede a un grupo de

P el -3 N Y . -
aproximadamente 80 familias Fuente: La Nacion. 09/02/2014.

en Rivas de Pérez Zeleddn a

guienes sus viviendas se les dafid completamente debido a las crecidas del rio
Buena Vista en el afio 2008 tras la tormenta Alma, 6 afios después los
damnificados aun no reciben ningun tipo de ayuda de parte de las autoridades, ni
la Cne, Banhvi y Mivah se reportan algunas de las familias afectadas. Este ultimo
plante6 2 proyectos habitacionales para 300 familias, se contaba con el apoyo del
Banhvi pero no hay disponibilidad de agua en el cantén. Segun expertos de la Cne
la comunidad de Rivas esta asentada sobre un antiguo cauce del rio Buena Vista,

para evitar eventos de este tipo es necesario reubicar a toda la comunidad pero
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muchos no estan dispuestos a ceder sus fincas y grandes propiedades por una
vivienda con subsidio (La Nacién; 09/02/2014).

Unas 40 familias de Isla Chira en Puntarenas denuncian que la ayuda para reparar
sus viviendas que sufrieron dafios por el terremoto de Nicoya ocurrido hace
aproximadamente afio y medio no se las ha dado a pesar de que la Cne ya les
gir6 los fondos al Municipio Puntarenense. El Gobierno Local asegura que cuenta
con los recursos pero que no se han podido ejecutar por conflictos con la
legislacion maritimo-terrestre ya que al parecer en algunos casos se esta
invadiendo terrenos en proteccion (La Prensa Libre; 15/02/2014). Otras 60 familias
de Poéas de Alajuela afectadas por el terremoto de Cinchona hace unos 5 afios
estdn en una situacion similar a estas familias, pero a diferencia de la
Municipalidad de Puntarenas la de Poas achaca el atraso a la tramitologia y la
escases de terrenos que cumplan con las condiciones optimas para el desarrollo

de proyectos inmobiliarios (Radio Alajuela; 19/02/2014).

Vivienda y Desalojos

En este ultimo apartado de este | balance 2014 se presenta una serie de notas
publicadas en los distintos medios de comunicacién nacional relacionadas con el

desalojo de viviendas. A continuacion un extracto de esos eventos:

1 Unas 200 personas que conforman unas 50 familias fueron desalojadas de una
finca ubicada a unos 7 km noroeste del centro de Liberia sobre la carretera
interamericana. La finca tiene duefio registral y éste solicitd el respectivo
desalojo (Diario Extra; 08/01/2014).

1 En la localidad de San Luis en Puntarenas mas de 150 personas fueron
desalojadas por invadir una finca propiedad de una Sociedad Anénima y que es
utilizada para la siembra de cafia de azucar. Aproximadamente invadieron la
propiedad por una semana, después del desalojo los dirigentes del grupo
desalojado se presentaron en la Municipalidad para solicitar ayuda (Diario
Extra; 23/01/2014).
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1 En Chacarita de Puntarenas
unas 180 familias  fueron
desalojadas por la Fuerza
Publica de los ranchos que
levantaron a inicios de afio en
una propiedad de la empresa
Ingenios del Palmar. En la accién

participaron unos 90 oficiales
antimotines que utilizaron gases
lacrimégenos para enfrentarse a un grupo de manifestantes que se opusieron al
desalojo (La Nacion; 05/02/2014).

1 Unas 13 familias en Palmar Sur de Osa fueron desalojadas por invadir el
derecho de via de la carretera Interamericana Sur, sus ranchos se encontraban
dentro de los 50 m que dicta la ley a partir del centro de la carretera para este
tipo de via. La mayoria de los afectados tenian 7 afios de habitar ahi (Canal 42;
28/01/2014). En la provincia de Puntarenas se registra un promedio mensual de
45 familias desalojadas por invasion (Canal 11; 06/02/2014).

1 La Municipalidad de Alajuela desalojo a una pareja de adultos mayores por
habitar en una zona de proteccion de una naciente. La Ley establece que toda
naciente debe de tener un radio de 100 metros de proteccion. Después del
desalojo se prosiguié con la destruccion de la vivienda (Diario Extra;
08/02/2014).

1 La Municipalidad de San José identifico al menos 10 terrenos municipales y 50
reservas en el distrito de Hatillo que han sido invadidos, ya se inici6 con los
tramites para ejecutar los respectivos desalojos, accion que podria tardar varios
meses (Canal 9; 26/02/2014).

Ademas de esos casos mencionados también se dieron a conocer otros que
aunque no se ejecutaron desalojos efectivamente estos podrian ocurrir en los
préximos meses como es el caso de las familias del precario Triangulo de

Solidaridad en Calle Blancos de Goicoechea que aun estan con la incertidumbre
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de lo que sucedera con la comunidad, si se tendra que reubicar o si se les dara
solucién in situ en torres de apartamentos. De ser esta Ultima una parte de las
familias tendra que ser reubicadas ya que no se podria brindar solucion a todas
las familias, sélo a unas 180 de las 500 que conforman el grupo. Otra opcién que
manejan las autoridades es que las familias busquen soluciones individuales con
ayuda del bono de vivienda, se espera que para el Il semestre de este afio se
tenga definida la situacion (La Nacion; 14/01/2014).

En enero anterior el Ministerio de Salud gir6 una orden en la que advirtié al
desarrollador del condominio Vila del Lago en el Coyol de Alajuela que debe
construir una planta de tratamiento de aguas residuales en un plazo no mayor a 6
meses, de no acatar la orden se declararia inhabitable y las 200 familias que
habitan en él deberian
desalojar  (Diario  Extra;
08/02/2014).

Quienes podran estar
tranquilos son los vecinos
del territorio protegido de
Gandoca-Manzanillo en el

Caribe Sur ya que a

mediados de febrero se
aprobo en primer debate el expediente #18.207 que pretende modificar los limites
del refugio de vida silvestre Gandoca-Manzanillo. Con esta modificacion se
evitaria un eventual desalojo de varios habitantes que tienen hasta 70 afios de
vivir en ese territorio (La Prensa Libre; 15/02/2014).
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Anexo 1. Cuadro Resumen

Fecha Medio Titulo
03/01/2014 | La Prensa Libre | Planes reguladores se pierden por lentitud de Setena
04/01/2014 | La Prensa Libre | Estado costeria dafios a viviendas tras desastre natural
06/01/2014 | La Nacion Costa Rica: 65 proyectos residenciales de la GAM buscan compradores
06/01/2014 | Radio Columbia | Editorial. Afio importante éste para considerar el impulso a la construccién
06/01/2014 | Radio Nacional Datos del Cfia y de la Ccc reflejan un crecimiento importante en materia de vivienda en el cantén central de Alajuela
07/01/2014 | La Prensa Libre | CGR pide mayor fiscalizacion en proyectos "llave en mano"
07/01/2014 | La Prensa Libre |Pobreza no aumentaria, pero tampoco se reducira
08/01/2014 | Diario Extra 100 almas sin techo por desalojo en finca
08/01/2014 | La Nacién Fracaso de mina en Crucitas hunde a pueblo en el olvido
09/01/2014 | La Prensa Libre | ¢4.300 millones por impuesto a casas de Iujo
10/01/2014 | La Nacion Candidatos ven en los rieles solucion a caos vial de la GAM
11/01/2014 | La Nacion Construccion acumula 17meses de desaceleracion
13/01/2014 | La Prensa Libre | Utilizan palma africana para generar electricidad
13/01/2014 | Radio Nacional 200 familias de extrema necesidad de Bagaces ya cuentan con casa propia
13/01/2014 | Radio Nacional 60 cgrtificados_, de_condonacic’m de deuda para las familias del proyecto Curime y del proyecto Palmira entregé la

Presidenta Chinchilla
14/01/2014 | Canal 6 Fundacién Costa Rica Canada ofrece proyectos para el bono comunal
14/01/2014 | La Nacion Plaga de ratas
14/01/2014 | La Nacion Precario tiene los dias contados para dar paso a Circunvalacién
16/01/2014 | La Nacién INVU dio casas de bien social a familiares de alta funcionaria
16/01/2014 | Radio Nacional El Banhvi aprobd el proyecto habitacional la flor en Liberia Guanacaste
17/01/2014 | Canal 13 Johnny Araya present6 dos programas para radicar la pobreza
17/01/2014 | Canal 7 Tres familias de San Rafael de Heredia temen que sus casas colapsen
17/01/2014 | La Prensa Libre |Hacienda recaudé ¢1.200 millones mas por impuesto a casas de lujo
17/01/2014 | Radio Columbia |21 familias santacrucefias dejaron el precario para vivir en casa nueva
18/01/2014 | La Nacion Cemento y concreto elevan valor de construir
20/01/2014 | La Nacién Ticos aprovechan época seca para arreglar sus casas
20/01/2014 | Radio ADN Las cifras/ 29 proyectos se han desarrollado en Upala
20/01/2014 | Radio Nacional El proyecto Katira fue visitado por las autoridades de vivienda
22/01/2014 | La Prensa Libre | Aguirre cerca de proyecto de vivienda
22/01/2014 | La Prensa Libre | Tras 10 afos de intentos se oficializa Plan GAM
23/01/2014 | Diario Extra Sacan 150 precaristas de finca
23/01/2014 | La Nacién Otras cuatro comunidades reciben agua con arsénico
23/01/2014 | La Nacién Tres candidatos ofrecen eliminar pobreza extrema en 4 afios
23/01/2014 | La Prensa Libre | Planes reguladores seran vitales para proyecto GAM
24/01/2014 IF\Q/I?)?IISmentaI 72 familias vecinas de Moravia recibiran un certificado de condonacion de deudas por vivienda
28/01/2014 | Canal 42 Desalojo de familias de un terreno del Gobierno
29/01/2014 | Canal 7 El 2013 dejo a 15 mil personas sin empleo en el sector construccion
29/01/2014 | Radio ADN 10 mil familias podran tener un bono de vivienda en el 2014
30/01/2014 | Radio Nacional La Ccc pide urgentemente que se eliminen requisitos innecesarios que encareceran obras
04/02/2014 | Diario Extra Setena atrasa planes reguladores
05/02/2014 | La Nacién Oposicion a desalojo
05/02/2014 | Radio Nacional El Banhvi establecié en un 1395 342 colones el tope maximo de los ingresos para que una familia pueda postularse
para un BFV
06/02/2014 | Radio Nacional 78 familias santacrucefias recibiran poco mas de 60 viviendas en un plazo de siete meses y medio
07/02/2014 | La Nacion La GAM sin areas verdes
07/02/2014 | La Prensa Libre |Inician construccion de clinica en Mora
07/02/2014 Radio El Mivah hizo formal la entrega del primer bono de vivienda
Monumental

08/02/2014 | Diario Extra "Muni" echa a viejitos de escasos recursos
08/02/2014 | La Nacién Pais invertird 750.000 millones de colones para tratar las aguas negras y sanear rios
09/02/2014 | Canal 42 Cien familias afectadas por huracan Thomas tendran vivienda digna, proyecto Municipalidad de Acosta
09/02/2014 | La Nacion Tras la tormenta Alma, paz nunca volvié a Rivas
10/02/2014 | Diario Extra Aguas residuales: talon de Aquiles ambiental
12/02/2014 | La Nacion Condominio sin planta para aguas negras esta en riesgo de clausura
14/02/2014 | Canal 13 19 familias de Guanacaste recibieron una vivienda nueva
14/02/2014 | La Nacion Invu entregd casas en mal estado a 325 familias de Alajuelita
15/02/2014 | La Prensa Libre | UNGL busca mejorar gestion en prevencion para municipios
17/02/2014 | La Nacion Hogares pobres de Costa Rica viven mejor que hace 20 afios
18/02/2014 | Canal 7 El Gobierno firmo un plan para el gran desarrollo de la GAM
19/02/2014 | Canal 7 Reportaje/ el nuevo Plan Desarrollo Humano para el GAM
19/02/2014 | Radio Alajuela Aun damnificados del terremoto de Cinchona siguen esperando ayuda 5 afios después
20/02/2014 | Canal 7 Reportaje/ Plan del Invu delimitaba una amplia zona protegida
20/02/2014 | Radio Nacional El Cfia ofrece al publico su guia de recomendaciones 7 pasos para construir su proyecto de vivienda
21/02/2014 | La Republica Jovenes innovan con casa sostenible
21/02/2014 | Radio ADN 23 familias de San Pedro de Pérez Zeledon recibieron este viernes sus casas
25/02/2014 | La Nacién 40.500 fueron a la ExpoConstruccion
26/02/2014 | Canal 9 10 terrenos municipales y 50 reservas en Hatillo estan en riesgo
27/02/2014 | Radio Columbia |La falta de agua habria facilitado la expansién del fuego en un incendio en Guarari de Heredia
28/02/2014 | Canal 11 Precios de materiales para construccion aumento
28/02/2014 | La Nacién Construccion en la industria hotelera pierde dinamismo







